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Welche Aufwendungen kénnen Sie als Vermieter von
Immobilien steuerlich geltend machen?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

in Deutschland wird etwa die Halfte des Vermdgens in Immobilien angelegt, mdglicherweise gehéren auch Sie
zum Kreis der Hausbesitzer und Vermieter. Der Trend zum ,Betongold® ist ungebrochen, da es eine stabile,
langfristige Rendite verspricht. Vermieten Sie Ihre Immobilie im Rahmen |hres privaten Vermdgens, erzielen
Sie Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung, die der Einkommensteuer unterliegen. Ist die Immobilie Teil
eines unternehmerischen Vermdgens, werden Einklinfte aus Gewerbebetrieb erzielt. Hier kann es dann noch
zu einer zusatzlichen Belastung mit Gewerbesteuer kommen.

Egal welcher Einkunftsart die Ertrage aus Ihrer Immobilie zuzuordnen sind, viele lhrer Aufwendungen kénnen
sich als Werbungskosten oder Betriebsausgaben steuermindernd auswirken. Fir vermietete Immobilien ha-
ben Sie aulterdem die Moglichkeit, sog. Abschreibungen in Anspruch zu nehmen.

Bei Aufwendungen fur Sanierungen und Reparaturen stellt sich immer die Frage, ob sofort abziehbarer Auf-
wand vorliegt oder nachtragliche Herstellungskosten, die Uber einen langeren Zeitraum abgeschrieben werden
missen. Hier missen Sie Detailregeln beachten, um Steuernachzahlungen zu vermeiden.

mietung von Immobilien steuerlich zu beachten ist und welche Kosten wie geltend gemacht

0 Mit Hilfe unserer Infografik auf der nachsten Seite Uberblicken Sie schnell, was bei der Ver-
werden kénnen. Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen



Welche Aufwendungen konnen Sie als Vermieter von Imnmobilien
steuerlich geltend machen?

Nutzen Sie steuerliche Verglinstigungen rund um die Vermietung Ihrer Immobilien!

Ihre vermietete Immobilie gehort ) Ihre vermietete Immobilie ist
zu lhrem Privatvermdgen? Teil eines Betriebsvermdgens?
Sie erzielen Einkiinfte aus Vermietung und Sie erzielen Einkiinfte aus Gewerbebetrieb.

Verpachtung.

+ Mit den daraus resultierenden Einnahmen sind Sie nur
einkommensteuerpflichtig.

+ Sie konnen |hre Gewinne relativ einfach durch eine Ein-
nahmeniiberschussrechnung ermitteln.

+ Sie sind einkommen- und gewerbesteuerpflichtig.

* Sie kdnnen die Gewerbesteuer zumindest teilweise
auf die Einkommensteuer anrechnen.

fir den Betrieb, eine Bilanzierungspflicht ist mdglich.

* Die Gewinnermittlung richtet sich nach den Vorschriften

I I

Sie konnen als Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben geltend machen:

* Abschreibungen von jahrlich

o 3 % der Anschaffungs- oder Herstellungskosten bei Gebauden im Betriebsvermégen, die nicht Wohnzwecken dienen (fiir
eine Nutzungsdauer von 33,3 Jahren)

o 2 % der Anschaffungs- oder Herstellungskosten fiir nach 1924 fertiggestellte Gebaude (50 Jahre lang) und 2,5 % fir bis
1924 fertiggestellte Gebaude (40 Jahre lang)

o 9 % fir Sanierungs- und ErhaltungsmalRnahmen an Baudenkmaélern und bei Gebéuden in férmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten in den ersten acht Jahren und 7 % in den anschlieRenden vier Jahren

o Abschreibungen sind nur vom Gebaude mdglich; der Grund und Boden wird mangels Abnutzung nicht abgeschrieben.

* Ausgaben fiir Arbeitsmittel (z.B. Gartengeréate) bei Nettopreisen bis 800 € sofort als Werbungskosten, ansonsten (iber die

Nutzungsdauer
* Fahrtkosten im Zusammenhang mit der Verwaltung der Immobilie * Grundsteuer
* Ausgaben fiir Zeitungs- und Internetanzeigen zur Mietersuche * Schuldzinsen fiir die Finanzierung

* laufende Instandhaltungs- und Reinigungskosten (auch fiir AuRenanlagen)

Fur neu gebaute bzw. im Jahr der Fertigstellung erworbene Vermietung einer Ferienwohnung
Wohnimmobilien, deren Bau zwischen dem 01.10.2023 und Das Fi t erkennt die Verlust

dem 30.09.2029 begonnen hat, gibt es eine Sonderabschrei- szn g‘fsnéging;;gegn%g&n (\a/reli;ﬁe?uanréndaer;,
bung von 5 % der Kosten jahrlich — ab dem zweiten Jahr je nur Ferienwohnung auf Dauer ein Uberschuss er-
noch vom Restwert (sog. degressive Abschreibung). Zielt wird (siehe Infografik zu diesem Thema).

Ist die Vermietung an Feriengaste auf Dauer
angelegt, wird die Gewinnerzielungsabsicht
nicht gepruft.

o

Vorsicht bei (verbilligter) Vermietung an Verwandte:

Vertrége sollten wie unter Fremden iiblich gestaltet sein,
sonst geht das Finanzamt davon aus, dass Sie versuchen, der
Steuerzahlung zu entgehen. Auch kann es, abhangig von der
Miethdhe, lhren Werbungskostenabzug kiirzen (siehe Infografik
zu diesem Thema).

Allgemein akzeptiert werden Mietvertrage zwischen Eltern und Bei weiteren Fragen rund um lhre
Kindern, wenn die Kinder die Miete aus der Unterhaltssumme Immobilie kénnen Sie gern einen
zahlen. Termin mit uns vereinbaren.

Wir stehen gerne zu
lhrer Verfiigung

Alle Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Diese Information ersetzt nicht die individuelle Beratung. Rechtsstand: April 2024.



